ANEXA nr. 2 la Regulament
CONTRACT DE INCHIRIERE

a bunurilor imobile din domeniul public aflate in administrarea

COLEGIUL “NV KARPEN” BACAU

i PARTILE CONTRACTANTE

Intre:

COLEGIUL “NV KARPEN", institutie/autoritate publicd, cu sediu in Bacau, str.Mioritei. nr.76bis, Judetul
Baciu. Cod fiscal: 4278310 , telefon: 0234586720, fax: 0234586720, cont in lei nr.RO06 TREZ 0612 1E20
0530 XXXX deschis la Trezoreria Bacau ,

reprezentatd legal prin Cazacu Emanoil Remus, in calitate de LOCATOR,

si

SC ADS FIL PROD SRL cu sediul social in municipiul Bacau. Str. Mioritei, nr.10, jud. Bacau, telefon:
0745874918, cont bancar deschis Ja BANCA TRANSILVANIA, nr. de fnregisirare la Registrul Comertului:

-cod unic de inregistrare:- reprezentata legal

de Buliga Silviu, in calitate de LOCATAR,

Partile au convenit Incheierea prezentului contract. avand urmitoarele clauze:

Daca nu se prevede altfel in cuprinsul prezentului contract, urmitoarele notiuni sunt ntelese de catre ambele
parti astfel:

4 comtract - reprezinta prezentul contract §i toate Anexele sale.

#;  locator— persoana care dé in folosintd bunul ce face obiectul locatiunii;

¢ locatar-chirias; persoand fizica sau juridica sau institutie. organizatie etc. care primeste folosinta bunului:
di locatiune - operatiunea juridica prin care o persoana flzica/juridics, numita locator, pune la dispozitia
altei persoane fizice/juridice, numitd locatar, folosinta unui bun individual determinat. pe o perioada
determinata de timp, in schimbul unei sume de bani numita chirie;

¢i bunul imobil inchiriat >

B parte - persoana fizicd/juridica care a participai la incheierea prezentului contract, personal sau prin
reprezentant legal si fati de care se produc efectele actului juridic;

g) zi - zi calendaristicd; an - 365 de zile.

i3 forta majord - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselil sau vinei
acestora, care nu putea {i prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea si.
respectiv, indeplinirea contractului: sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii.
inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea
nefiind exhaustiva, ci enun{iativa. Nu este consideratd for{a majord un cveniment asemenea celor de mai sus

care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din

parti.
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IL OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Locatorul se obliga sa asigure locatarutui folosinta bunului imobil inchiriat, respectiv a spatiului destinat

activitatii comerciale in suprafaii totala de 13 mp, situat str. Mioritei nr.76 Bis, in incinta Colegiunlui
“NVKarpen”.

2.2, (a) Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat la data de 01.11.2022.

b Predarea - primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare - primire
carc va 11 incheial. datat. semnat §i stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata starea fizica a
spatiului inchiriat. dotarile si utilitdtile de care acesta beneficiaza in momentul predarii - primirii.

¢} Dupa primirea 1n folosinta a bunului imobil inchiriat, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la
starea acestuia.

tds  Predarea-primirea bunului imobil se va efectua dupd constituirea garantiei de buna execufie de catre
locatar. conform procedurii de licitatie.

HI.DESTINATIA
3.5, Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru a desfisura activitati autorizate care
sa nu pericliteze misiunea si statutul entitatii, respectiv activitati sportive.

3.2, Destinatia avuta n vedere de parti nu va putea fi schimbata, fara consimtamantul scris al locatorului.

Iy, DURATA CONTRACTULUI
Prezentul contract se incheie pe o perioada de 4 ani cu incepere de la data de 01.11.2022 i péna fa
data de 31.10.2026.

Y. PRETUL CONTRACTULUI SIMODALITATEA DE PLATA
Pretul Inchirierii este Tn cuantum de 100 lei mp/luna.

-

5.2 (D) Plata chiriei se face lunar, n avans, la fiecare 30 a lunii in curs pentru luna care va urma, pe baza unei
facturi fiscale emise de citre locator.

21 Neplata chiriei pand la data stabilita constituie o incalcare a prezentului contract, iar locatarul datoreaza
penalitati de intdrziere in cuantum de 0.1 % din suma datorata pe fiecare zi de intdrziere, calculate incepénd cu
prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila, pana la data platii efective. Cuantumul
penalitagilor poate depasi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.

{3} Neplata chiriei i a utilitdtilor pentru o perioada de 3 luni consecutive atrage Incetarea de drept a
prezentului contract. prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens, precum si obligarea locatarului la
plata accestora. L.ocatorul poate renunta la efectele celor previzute in alin, anterior, informandu-1 in acest sens
pe locatar, care ramane obligat in continuare la achitarea chiriei restante.

45 Plata se va face prin transfer bancar (ordin de plata), in contul bancar al locatorului.
(1) Pretui chiriei va fi revizuit anual.

Valoarea de la care se incepe renegocierea va fi valoarea lunard a chiriei perceputd pana In acel moment,
de\ata cu cel putin raia inflatiei calculatd Tn ultimele 12 luni afisate de Ia data negocierii de Institutul National
de Statistica (http://www.insse.ro. Indicele preturilor de consum).

(3} Valoarea finala negociatd nu poate fi mai mica decét valoarea licitata ini{ial.

3.4 Chiria nu include costurile pentru furnizarea de utilitati aferente bunului imobil inchiriat, acestea fiind
achitate separat de cétre focatar in termen de 15 zile calendaristice de la data primirii facturii emise de catre
locator. dupd caz. in caz contrar se vor percepe accesorii pe zi de intdrziere in cuantumul prevazut de catre
furnizorii de utilitagi.

Vi DREPTURILE $1 OBLIGATILE PARTILOR

I, Drepturile locatorului

6.1 - Locatoru] are dreptul:

a}  s@ primeasca chiria In conditiile §i a termenele stipulate in prezentul contract;



»i  si controleze executarea obligatiilor locatarului si s& respecte conditiile inchirierii. avand dreptul s
constate, lunar sau ori de céte ori este nevoie si fard a stanjeni folosinta bunului imobil inchiriat de cétre
locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului si daci acesta este folosit potrivit destinatiel

stabilite;

o

si preia ca activ in proprictatea publica a locatorului, investitia efectuata asupra bunuiui imobil inchiriat

care face obiectul prezentului contract, la sfarsitul perioadei de inchiriere.

Obligatiile locatorului

©.2. - Locatorul se obliga:

@l

s& predea bunul imobil inchiriat (impreund cu toate accesoriile sale . dacé este cazul). pe bazd de proces-

verbal de predare primire, care face parte integranta din prezentul contract;

b

si asigure locatarului linistita §i utila folosintd a bunului imobil pe tot timpul inchirierii. fiind

raspunzator fati de locatar pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului;

<3

sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor locatarului si daca bunul imobil inchiriat

este folosit, conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere:

dy

sa depuna toate diligeniele pentru rezolvarea oricdror probleme aparute in derularea prezentului

contract;

ey

3.

)

%

o

sa asigure locatarului accesul in bunul imobil inchiriat,

Drepturile locatarului
3. - Locatarul are dreptul:

sa primeasca bunul imobil inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei stabilite potrivit prezentului

contract,

b

uj

de a avea acces la bunul imobil inchiriat.

Obligatiile locatarului
6.4, Locatarul se obliga:
s34 intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu buna- credintd

si potrivi! destinatici care rezults din contract, purténd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa

sa;l

i}
in

%1 sa plateascd impozitele si taxele locale aferente bunului imobil inchiriat:
¢) s execute la timp si in bune conditii lucrarile de intrefinere si reparatiile normate (locative) care i
incumba. in vederea mentinerii bunului imobil Inchiriat cel putin in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;
¢y s plateascd chiria la termenul stipulat la pet. 5.2. alinl. din contract. precum si utilitatile aierente
bunului imobil inchiriat:
o) sinu tulbure desfisurarea activitdtilor specifice in cadrul entitéii:
iy saraspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat. care s-ar datora culpei sale:
s permita locatorului si controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat i starea acestuia.
funar sau ori de cite ori este nevoie;
%1 sa nu aducd modificari bunului imobil inchiriat fard acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare,

<4 restituie bunul imobil inchiriat 1a expirarea/incetarea din orice cauza a contractului cel putin in starea
care l-a primit, conform procesuiui-verbal de predare - primire, ludndu-se in considerare gradul normal de

uzurl,

i

s raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului imobil inchiriat de catre persoanele aduse de acesta

(locatar) in spatiu. precum angajati, colaboratori, parteneri. vizitatorii etc.. deteriorari care se datoreaza culpei
sale;

fc) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile normale (locative) de intretinere a bunului imobil
tnchiriat, inclusiv ale instalagiilor accesorii acestuia. care permit furnizarea utilitailor;



I} s@ nu cesioneze contractul si sa nu subinchirieze. total sau partial, bunul imobil inchiriat care constituie
obiectul prezentului contract;

m) sanu angajeze si/sau sa permitd desfasurarea unor activitati ilegale in bunul imobil Inchiriat;

n) @ nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat care face obiectul prezentului contract;
o) sa obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul bunului imobil inchiriat, cu
respectarea legislatiel in vigoare:

p) sa@cunoasca si sa respecte regiementarile de securitate si sanatate in munca specifice legisiatici in vigoare
s1sa ja masurile necesare peniru evitarea accidentelor pe timpul desfasurarii activitaiii in bunul imobil inchiriat,
fiind pe deplin raspunzator.

r) sé raspunda contraventional, civil sau penal pentru nerespectarea dispozitiilor din prezentul contract si pentru
eventualele pagube aduse locatorului.

VIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA.

7.1 (1) Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzétoare a obligatiilor prevazute in prezentul
contract, partile raspund, potrivit prevederilor legale in vigoare.

(2) Partea in culpd se obliga sa plateasca despagubiri care sd acopere integral paguba suferitd de cealalti parte
pentru nerespectarea partiala sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

7.2, 1In cazul in care locatarul nu isi onoreaza obligatia de plata in termen a chiriei si/sau a contravalorii
utilitagilor, se aplicd prevederile pet. 5.2, alin.2. si ale pet. 5.4.

7.3, Locatarul este obligat s suporte toate amenzile si dobénzile primite de locator, ca urmare a nerespectarii
de catre locatar a obligatiilor contractuale.

in cazul in care locatarul foloseste bunul imobil inchiriat contrar destinatiei stabilite de parti, prezentui
contract se consider desfiintat de plin drept. fara nici o alta formalitate prealabila judiciara sau extrajudiciara.
in acest din urma caz, locatarul datoreazd locatarului daune interese interese egale cu valoarea prejudiciului
creat.

7.5 Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfasurate de catre locatar i nu poate fi tras la
raspundere pentru rezultatele obtinute de catre locatar in bunul imobil inchiriat,

—

7.6 In cazul in care. din culpa sau la solicitarea locatarului, contractul inceteaza inainte de expirarea
termenulul pentru care a fost Incheiat, locatorul va percepe cu titlu de daune interese o suma egala cu valoarea
chirici pe 3 (trei) luni.

VIILINCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI

8.1. (1) Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una dintre parti, in mod
culpabil si repetat {maxim de 3 ori), da dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat.

(2) Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una dintre pérti, In mod
culpabil si repetat (maxim de 3 ori) se va aduce ia cunostinta partii in culpa prin transmiterea unei notificari
scrise in acest sens.

8.2Contractul inceteaza prin:

ay acordul scris al ambelor parti:

by expirarea termenujui pentra care a fost incheiat;

<) pierirea bunului din alte cauze care nu tin de modul de exploatare si de Intretinere a acestuia;

&y in cazurile prevézute pet. 5.2. alin. 3. pet. 8.6, pei. 8.7, pet, 9.1, pet.12.5;

2} In cazul falimentului. dizolvarii, lichidarii, radierii sau Incetdrii activitagii locatarului;

©y  din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.

8.3Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de par{i nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor de plata deja scadente intre partile contractante.

8.41a expirarea termenului pentru care a fost incheiat. contractul Inceteaza de drept, tacita reiocatiune nu
opereaza.

8.5(|) La data incetdrii de drept a contractului, locatarul este obligat sa elibereze bunul imobil inchiriat. (2) In
cazul expirarii valabilitatii contractului, bunul imobil inchiriat va fi elibera» in 30 zile calendaristice de la data



expirarii contractului, in caz contrar, acesta va achita pentru fiecare zi de intdrziere. o despagubire egald cu de
trei ori chiria zilnicd péand la parasirea bunului imobil inchiriat.

IX. IMBUNATATIRI
9.1Orice imbunatiatiri, transformari de constructii sau instalatii nu se vor putea face decdt cu autorizatia scrisd
a locatorului si numai in conditiile prevazute de lege. Totodata. locatorul poate cere si readucerea bunului
imobil inchiriat in stare initiala.
9.2Dupa incetarea contractului, orice Investific sau modernizare adusa bunului imobil inchiriat trece in
proprietatea publica a municipiului Bacau, respectiv in administrarea entitagii, in conditiile legii. doar la
solicitarea §i cu acceptuﬂl locatorului si fara vreo pretentie pecuniard din partea locatarului.
X.CEDAREA ST SUBINCHIRIEREA
10.1Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultdnd din prezentul contract si nici sa procedeze la o
subinchiriere, totala sau partialia si nici s le foloseasca in cadrul unui contract de asociere in participatie.

XI. FORTA MAJORA
[ 1.1 Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

11.2 Forta majora exonereazd partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toata perioada in care aceasta aclioneaza,

113 fndeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore. dar fara a prejudicia

drepturile si obligatiile ce i se cuveneau partilor péna la aparitia acesteia.

11.4Partea contractanti care invoca foita majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat, fara

insa a depaisi un termen de 7 zile. si in mod complet. producerea acesteia $i sa ia orice masuri care 1i stau

1a dispozitie in vederea limitarii consecinelor.

11.5Daca forta majora actioneazi sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 3 luni. tiecare

parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract. fara ca

vreuna dintre parii s poata pretinde celeilalte daune-interese.

XIl. LITIGI

12.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila. prin tratative directe. orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu Indeplinirea contractului.

12.2 Dacd, in termen de 25 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc sa rezolve in mod
amiabil neintelegerile apdrute, acestea vor fi supuse instantelor judecdtoresti competente din
Romania. Partea interesat va putea sesiza numai instanta in raza careia se afla sediul locatorului.

XII1. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
{3.1 Limba care guverneaza contractul este limba roméand.

XIV. COMUNICARI

14.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisi in
scris.

14.2 Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cit si in momentul primirii.

14.3 Comunicarile intre parti se pot face prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire. fax si/sau e-
mail.

14.4 In situagia in care o parte contractantd Tsi schimba datele de contact si sau sediul este obligata s&-1 aduca
la cunostinta celeilalte parti noile modificari in termen de 3 zile calendaristice de la data modificarii.

XV. LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI
15.1 Contractul va fi interpretat conform legilor din Rominia.



XVL DISPOZITIH FINALE
16.1 Raspunderea partilor in cadrul prezentului contract este conform dispozitiilor Codului civil, completat
de legislatia In vigoare.
16.2 Daca o dispozitic contractuala se dovedeste a {1 nula. dar nu este de naturd a afecta contractul in Intregul
lui. celelalte dispozitii contractuale rdman in vigoare.
16.3 Orice moditicare a prezentului contract se poale face numai prin act aditional datat. semnat si stampilat
de ambele parti.
16.4 Schita bunului imobil inchiriat, oferta tehnicd/financiara. procesele - verbale de predare primire,
precum si {oate actele aditionale care se vor incheia fac parte integranta din prezentul contract.
16.5 (1) in prezentul contract. cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si viceversa. acolo unde acest lucru este permis de context.
(2)Termenul “zi"'sau *"zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se specifica in mod
diferit,
Partile au inteles sa incheie astazi, 31.10.2022, prezentul contract in doua exemplare, céte unul pentru fiecare
parte.

LOCATOR, Tt e
COLEGIUL
LNV KARPEN”

DIRECTOR :
Prof. EMANOIL REMU

Coiegiu!m%gﬁééﬁ BABATTI

VIZAT CONTROLF IRHAR A RRE KR
Ziua z’iLuna&An’gy!_, 54 9

Semnatura
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